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Kémes Kozség Onkormanyzata KépviselG-testiletének
5/2014.(X.3.) Onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelet
modositasaral

Kémes Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. 8 (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az orszagos jogszabalyban felsorolt, a véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek vélemeényét kikérve, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kbvetkezdket rendeli el:

UJRASZABALYOZO MODOSITO RENDELKEZESEK

1.8A 11/2004. (XI.18.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban R) 7.8 (2) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

» (2) A falusias lakoterileten az dvezeti elBirdsok szerint elhelyezhetd:

a)lakoéplilet,

b)mezd- és erddgazdaséagi (lizemi) épitmény,

c)kereskedelmi-, szolgéltato-, vendéglato épiilet,

d)széllashely szolgaltaté épiilet,

e)kézmdiipari épitmény,

f)helyi igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségilgyi-, szocialis épiilet,
g)sportépitmény”

2.8A R 8.8 (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) A telepuléskdzpont vegyes terileten elhelyezhetd az 6vezeti eldirdsok szerint
elhelyezhetd:

a)lakoéplilet,
b)igazgatasi épllet,
c)kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltat6 épiilet,
d)egyéb kozosségi szbérakoztato éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi celu haszndlat az elsbdleges,
e)egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet,
f)sportépitmény”
3.8A R 13.8 (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
»(2)A telepllés zoldterlletei az aldbbi Ovezetekre tagolddnak:

a)Kozpark Z-1
b)Sportpalya, sportcentrum Z-2"

4.8(1)A R 15.8 (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
» (2) A mezdgazdasagi terllet az alabbi 6vezetekre tagolodik:

a)Altalanos - szanté Méa-1
b)Korlatozott hasznélatu altalanos — gyep, legeld Ma-2”

(2)A R 15.8 (4) c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
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» C)Lakoépllet
ca)legfeljebb 300 m? brutt6 alapteriilettel,
cb)legfeljebb 4,5 m épitménymagasséggal,
cc)szabadonallo beépitési méddal
létesithetd.”

5.8A R 16.8 (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

» (2)A telepulés vizgazdalkodasi terlletei az alabbi 6vezetekre tagolédnak:

a)folydvizek parti savja (toltés, gat) V-1
b)foly6vizek medre V-2
c)allévizek, iddszakos alldvizek, mocsarak, naddasok medre és parti savja
V-3
d)vizma tertletek V-4”

6.8A R 18.8 (1) c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»C)A miemlékek és mlaemléki kornyezetiik esetében a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz06l6 jogszabalyok szerint kell eljarni.”

7.8A R 20.8-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,20.8(1)Altalanos kévetelmények

a)A beruhdzadsok megvalésitdsa, meglévd tevékenységek folytatasa,
rendeltetési mod valtoztatds(-ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhatd ipari és szolgaltatd tevékenység csak a kornyezetvédelmi
kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi eldirasok és hatarértékek
betartdsa alapjan torténhet, a szakhatésagok eldirasa szerint.

b)Az Ujonnan kijeldlt épitési dvezetek terlletei beépitésének eldfeltétele a
kézmlvesités, kulonods tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-
elvezetd haldzat kiépitésére, illetve a meglévd tvezetek terlletein a kozmavek
megvalositasaig szakszerl kozmQpétld (pl. zart gyQjtd) betervezése és
kivitelezése kotelez6. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés kialakitasa a
kovetelmények teljesithetdsége esetén az EME engedéllyel és a CE

megfeleldségi  jeldléssel rendelkezd  szennyvizkezeld  berendezés
létesitésének és hasznalatbavételének kivételével vizjogi engedély alapjan
torténhet.

C)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, hasznal6janak gondoskodnia kell. A vizfolyasba
csak az els6 fokon eljar6 kornyezetvédelmi és vizlgyi hatésag
hozz4jarulasaval és feltételeinek betartdsdval szabad csapadékvizet
bevezetni.

d)A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett terlletek haszndlatardl, valamint a nyari gatak altal védett
teriletek értékének csokkenésével” kapcsolatos eljarasokrél szélé vizigyi
kovetelményeket be kell tartani, valamint az eldirdsoknak megfeleld véddsav
fennmaradasat biztositani kell.

e)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékd terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken fellli l1égszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti
levegd blzzel valé terhelése.

f)A telkek terlletének az O©vezeti eldirdsokban meghatarozott részét
zoldfelliletként kell kialakitani.
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g)Zajvédelmi szempontbdl
ga)Tilos a védendd kornyezetben veszélyes mértékd kornyezeti zajt
vagy rezgést okozni.
gb)A kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato Iétesitményeket ugy kell
tervezni €s magvaldsitani, hogy a védendd terlleten, éplletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és
rezgésterhelési kovetelményeknek.
gc)Kornyezeti zajt eldidézd Uzemi vagy szabadidds zajforrasra
vonatkoz6an a tevékenység megkezdése elbtt a kdrnyezeti zaj- és
rezgésforras Uzemeltetbje koteles a kornyezetvédelmi hatdsagtol
kdrnyezeti zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni és a
hatarérték betartadsanak feltételeit megteremteni.

(2)Kdrnyezetterhelési hatarértékek

a)Az Uj létesitmény kialakithsanal, a meglévd, illetve U(j technoldgiak
Uzemeltetésénél teljesiteni kell a kibocsatadsi és a kornyezetterhelési
kovetelményeket, hatarértékeket (levegd, éloviz, kdzcsatorna, foldtani kdzeg,
zajterhelés).

(3)Specialis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljardsok sordn allapitta meg a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és vizugyi hatdsag az elérhetd legjobb technikan alapuld
intézkedéseket.

b)Erd6terileteket érintd beruhazasok soran az erddrdl, az erdd védelmérdl és
az erdbgazdalkodasrél szO6l6 jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell
eljarni.

c)Beruhdzasok megvalositasa soran a termdfoldrdl és a termdfold védelmérdl
sz016 jogszabélyokban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

d)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatadst szolgalo vizi
létesitmények védelmérdl szol6 jogszabélyoknak megfelelden kell a vizugyi
hatdsag elbirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

e)Amennyiben a 019/1 és 019/2 hrsz-0 ingatlanokat érintd beruhazas
megvalositasa soran a teriileten korabban folytatott tevékenység (matragya
telep) kovetkezményeként kdrnyezetszennyezésre utald nyomok keriilnének
eld, a szikséges intézkedések megtétele érdekében a kdrnyezetvédelmi és
vizvédelmi hatésagot értesiteni kell.”

8.8A R 3. fliggeléke helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

] »3. flggelék a 11/2004.(XI1.18.) nkormanyzati rendelethez
A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK

(1) Altalanos kovetelmények

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljarasrol sz6l6 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a telepengedély, illetve a
telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatdé egyes termeld és egyes
szolgéltatd tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabdlyairdl sz6l6 50/2013. (II. 27.) Korm. rendelet hatarozza meg.

b) A felszin alatti vizek védelmérdl szo6l6, a tbbbszér médositott 219/2004. (VII.21.)
Kormanyrendelet, a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004.
(VI.21.) Korméanyrendelet és a felszin alatti viz &llapota szempontjabdl érzékeny
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e)

terileten levd telepllések besoroldséarol szolo, a 7/2005. (I11.1.) KvWM rendelettel
maodositott 27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztitd
létesitése esetén a vizgazdalkodasrdl szold6 1995. évi LVII. toérvény, valamint a
vizgazdalkodasi  hat6ésagi jogkdr gyakorlasarol szol6  72/1996.  (V.22)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni. A 72/1996.(V.22.) Kormanyrendelet 3.8 (12)
alapjan az EME engedéllyel és a CE megfeleldségi jeldléssel rendelkezd
szennyvizkezel® berendezés létesitéséhez és hasznalatbavételéhez nem kell vizjogi
engedeély.

A vizgazdalkodasrél szo6lé 1995. évi LVII. tdrvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatésagi jogkor gyakorlasarél szolo 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell
eljarni.

A vizlgyi kovetelményeket a nagyvizi medrek, parti sdvok, a vizjarta, valamint a
fakado vizek altal veszélyeztetett tertiletek hasznalatarél és hasznositasarol, valamint
a nyari gatak altal védett teriletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol
sz616 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

Az elbirdsokat jelenleg a levegd védelmérdl szélo 306/2010. (XIl. 23))
Kormanyrendelet 4. §-a szerint.

(2) Kdrnyezetterhelési hatarértékekre vonatkozé jogszabalyok

a)

b)

f)

Az U] létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve 0j technolégidk Uzemeltetésénél a
levegd védelmérdl szold 306/2010. (XI1.23.) Kormanyrendelet és a végrehajtasara kiadasra
kerlild jogszabélyok szabdlyait kell alkalmazni. A levegdterheltségi szint hatarértékeit és a
helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (1.14.) VM
rendelet tartalmazza. A levegdterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok
kibocsatasainak vizsgalatardl, ellendrzésérdl és értékelésének szabalyairdl a 6/2011. (1. 14.)
VM rendelet rendelkezik. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves
vegyulet kibocsatasanak korlatozasardl a 10/2001. (IV.19.) KoM, a 140 kW, és az
ennél nagyobb, de 50 MWgy-ndl kisebb névleges bemend hdételjesitményd
tizeléberendezések légszennyezd anyagainak  technoldgiai kibocsatési
hatarértékeirdl a 23/2001. (X1.13.) K&M rendelet rendelkezik.

Az élbvizbe és a kdzcsatorna-hal6zatba bocséatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6, médositott 220/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkoz6
hatarértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabalyair6l sz6l6 28/2004. (XI1.25.) KvwWM
rendelet hatarozza meg.

A foldtani kdozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
szukséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szolo6 6/2009. (IV.14.)
KvVM-EUM-FVM egyittes rendelet kvetelményei.

Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtél védendd terileteken a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM egyuttes
rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocséatasi hatarérték
megallapitdsdnak az alapja.

Meglévd kozlekedési uUtvonalak melletti, ) telekalakitdsu és tervezés(, vagy
megvaltozott dvezeti besorolasu terlleteken, valamint Uj Gt létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felljitas, korszerQsités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM
egylttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Meglévd kozlekedési uUtvonalak melletti, ) telekalakitdsu és tervezés(, vagy
megvaltozott Gvezeti besorolasu terlleteken, valamint (j Ut létesitése, a forgalmi
viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felljitds, korszer(sités
esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM
egylttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.
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g) Epiletek zajtol védendd helyiségeiben az épilet rendeltetésszerd hasznalatat
biztositd kulénbdzd technikai berendezésektdl és az éplleten beldl vagy azzal
szomszédos éplletben folytatott tevékenységnél érvényesitendd zajterhelési
hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM egyulttes rendelet 4. sz. melléklete
tartalmazza.

(3) Specidlis eljarasi szabalyok

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési
eljaras szabdlyait a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

b) Erdoterlleteket érintd beruhdzasokra az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erddgazdalkodasrél szol6 2009. évi XXXVII. térvény és a végrehajtasara kiadott
153/2009.(X1.13.) FVM rendelet elbirdsai vonatkoznak.

c) Az eldirasokat a termdfoldrdl sz6l6 1994. évi LV. torvény és a term&fold védelmérdl
sz6lo 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza meg. Figyelembe veendd tovabba a
talajvédelmi terv készitésének részletes szabdlyairél szo6l6 90/2008.(VI.18.) FVM
rendelet.

d) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivOvizelldtast szolgald vizi
létesitmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
szerint kell lefolytatni.”

KIEGESZITO MODOSITO RENDELKEZESEK

9.8A HESZ 4. melléklete a kivetkez6 4.3 ponttal egésziil ki:
,4.3 ,KmU” jel( épitési bvezet

A Kmuiu jeld kilonleges terllet mez@gazdasagi alapanyagok feldolgozasat,
raktarozasat célz6, és az ezek makddését kiszolgald épitmények elhelyezésére
szolgél. A terlleten ezen tulmenden a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgald, épitési telkenként legfeljebb 1 db lakdépulet is elhelyezhetd.

a)legkisebb telektertlet 5000 m2

b)beépitési méd szabadon allé

c)legnagyobb beépitettség 40%

d)legnagyobb épitménymagassag 8,50 m, a megengedett legnagyobb értéket
technoldgiai jellegl épitmény magassaga legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja
e)legkisebb elbkert 6 m

f)legkisebb oldalkert OTEK szerint

g)legkisebb hatsokert 10 m

h)legkisebb zdldfelilet 40%

i)kozterllet feldli kerités épitett jellegQ, 1,8-2,5 m magas legyen

J)A Dbelsd zoldfeluletek legaldbb 50%-at dshonos, vagy honos fafajokkal
fasitani kell.

k)Az épitési telkek szabalyozasi terven jelolt telekhatérai mellett legalabb 8 m
szélességl, haromszintes ndvényéallomany, illetve legalabb 1 sor védofasitas
telepitendd és tartandé fenn.”

10.8A HESZ 5. melléklete a kivetkez 5.4 ponttal egésziil ki:
,5.4 ,Ken” jell épitési Ovezet megujuld energiaforrdsok hasznositasa céljara

a)legkisebb telektertlet 5000 m2
b)beépitési méd szabadon allé
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c)legnagyobb beépitettség 40%

d)legnagyobb épitménymagassag 4,0 m, a megengedett legnagyobb értéket
technoldgiai jellegl épitmény magassaga legfeljebb 4 m-rel meghaladhatja
e)legkisebb elbkert az 5804 sz. ut feldl 8 m, a 020 és 018 hrsz-u utak feldl 5 m
f)legkisebb oldalkert a lakoterllettel szomszédos telekhataron 8 m,
egyebekben OTEK szerint

g)legkisebb hatsokert 6 m

h)legkisebb zdldfeliilet 40%

iJaz északi és keleti kozterlleti, valamint a lakoterllettel szomszédos
telekhatarokra épitett jellegQ, tomor, vagy lombjat megtartd, illetve 6rokzold
novényzettel befuttatott attort, legfeliebb 1,8 m magas kerités épitendd. A
Kossuth Lajos utca fel6li kerités a szomszédos lakoterileti épitési telkek utcai
telekhatardnak vonaldban épitendd épitett jellegd, tomor, vagy lombjat
megtartd, illetve 0rokzold novényzettel befuttatott attort kialakitassal,
legfeljebb 1,8 m magasséaggal.

J)Az épitési telkek szabalyozasi terven jeldlt telekhatarai mellett legalabb 8 m
szélességl, haromszintes, dshonos, vagy honos fajokbdl all6 névényallomany
telepitendd és tartandé fenn.

k)Az 5804 sz. ut menti fasor megtartandé.”

11.8A HESZ a kovetkezd 4. fiiggelékkel egésziil ki:
»4. figgelék a 11/2004.(XI1.18.) nkormanyzati rendelethez
TERVEZETT JELLEMZO KERESZTSZELVENYEK”

ZARO RENDELKEZESEK

12.8(1) Ez a rendelet 2015. januar 1. napjan lép hatalyba. Eldirasait a hatalybalépést
kovetden — tigyfél kérelmére a folyamatban 1évd ligyekben - kell alkalmazni.

(2) A rendelet a hatalybalépést kovetd napon hatalyat veszti.

Szolykoné Pfeifer Gabriella sk. Kalméarné Domsodi Ivett sk.
polgarmester aljegyzd

A rendeletet Kémes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2014. oktéber 2.-i iilésén
fogadta el.

Kihirdetésre kertlt 2014. oktéber 3.-an.
Kalmarné Domsdodi lvett sk.
aljegyz6
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