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egységes szerkezetben az 1/2013.(1.29.) 6nkorményzati rendelettel

Kémes kozség Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. tor-
vény (a tovabbiakban: Etv.) 13. §-a, valamint az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) alapjan a kozség teriiletének felhasznélasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez
flz0d0 sajatos helyi kdvetelmények, jogok és kotelezettségek megallapitasara a kovetkezd rendeletet (a
tovabbiakban: HESZ) alkotja.

A RENDELET HATALYA

1.8
(1) Erendelet hatalya Kémes kdzség kozigazgatasi terliletére (tovabbiakban: a terv tertilete) terjed ki.

(2)A rendelet hatalya al& tartozo tertleten teriletet alakitani, épitményt, épitményrészt, épu-
letet tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerQsiteni,
lebontani, haszndélni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényd elbirdsok megtartasa mellett csak és kizarélag
a kilon jogszabdlyok, e rendelet és mellékletei egylttes alkalmazasaval szabad.

A SZABALYOZASI ELEMEK ERTELMEZESE

2.8
(1)Ertelmezd rendelkezések

a)E rendelet elbirdsai és a szabalyozasi terv szabalyozéasi elemei kotelezd érveny(-
ek. Az ezektdl valo eltérés csak e rendelet médositasaval torténhet.
b)Az (a) pontban meghatarozott eldiras nem vonatkozik a szabalyozasi terv kovetke-
z0 elemeire:
ba)irAnyadé telekhatar
bb)helyi mavi értékek
bc)tervezett funkciok
bd)megszintetd jel
C)A tervezett szabalyozéasi vonal (j telekalakitas, Uj éplilet épitése esetén érvényesi-
tendo.
Ahol a tervezett szabélyozasi vonal meglévd telket keresztez, a telket érintd telekala-
kitast, illetve épitést engedélyezni a szabalyozasi vonallal jeldlt telekalakitas végre-
hajtasat kovetden szabad.
d)Az épitési hely értelmezése oldalhataron &ll6 beépitési mad esetén
da)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelitd iranyu kozteriletre fhzott épitési telkek
esetén az épitési hely az északi telekhatérra tapadjon, ha a szabélyozasi terv
nem jeldli masként.
db) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd iranyl kodzterlletre flzott épitési telkek
esetén az épitési hely a kialakult allapothoz igazodjon.
e)Az épitési dvezeti vagy Ovezeti elbirast Uj épités esetén kell érvényesiteni. Abban
az esetben, ha az épitési dvezeti vagy ovezeti eldirasnak nem megfeleld allapot e
rendelet hatalybalépését megeldzden keletkezett, a kbvetkezdk szerint kell eljarni:
ea)az épitési dvezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legkisebb értéket el
nem érd telektertlet esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési dvezet-
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re vagy Ovezetre vonatkozo6 egyéb eldirds betarthatésaga esetén beépithetd
eb)az épitési dvezeti vagy Ovezeti elbirdsban szerepld legkisebb értéket el
nem érd utcai telekszélesséq esetén az épitési telek vagy telek az adott épité-
si Ovezetre vagy Ovezetre vonatkoz6 egyéb eldiras és a tOzrendészeti elbira-
sok betarthatésaga esetén beépithetd

ec)az épitési dvezeti vagy Ovezeti elbirdsban szerepld beépitési modtol eltérd
beépitési médu épitmény megtarthatd, épitménymagassaga az dvezeti eldira-
sok betartdsaval névelhetd, de egyéb bdvitése, bontast kdvetd atépitése, az
adott ingatlan tertletén (] épulet épitése csak az adott épitési tvezeti vagy
Ovezeti eldirasok szerinti beépitési moddal térténhet.

ed)az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirdsban szerepld legnagyobb értéket
meghaladd beépitettség atalakitds esetén megtarthatdé, de nem bdvithetd.
Bontasbdl eredd Uj épités esetén az adott épitési dvezeti vagy Ovezeti eld-
irasban szerepld értéket kell figyelembe venni.

ee)az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legkisebb értéket el
nem érd, vagy legnagyobb értéket meghalad6 épitménymagassaqu épitmény
atalakitas esetén megtarthatd, de bdvitése, bontast kovetd atépitése, az adott
ingatlan terlletén Uj épllet épitése csak az adott épitési dvezeti vagy tvezeti
elbirdsok szerinti épitménymagassaggal torténhet.

(2)E rendelet alkalmazdsaban épitménymagassag az épitmény valamennyi, a telek beépi-
tettsége meghatarozasanal figyelembe veendd épitmény kontlrvonalara allitott fliggbleges
fellletre vetitett homlokzati vetuleti-felllet 6sszegének (F) valamennyi, e vetlleti-felulet viz-
szintesen mért hosszanak 6sszegével (L) valé osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megéallapitasa soran:

a)az egyes homlokzati vetuleti-felileteket az adott fellleti siknak és a legfelso teljes
épitményszint zar6 szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és
a siknak a rendezett tereppel vald metszésvonala kozo6tti magassaggal kell megélla-
pitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény
hosszoldalan alinak,

b)az egyes homlokzatfellletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetbszerelvé-
nyek, a 0,5 m2-t meg nem haladé feluletd padlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg
nem haladé fellletd reklamhordozok kivételével — mindazoknak az épitményrészek-
nek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb épitményrész) a felliletét,
amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintdvonalra az épitmeény iranya-
ban emelkedd 45 fok alatt vont — az el6zdvel parhuzamos — sikkal térténd vetitéssel
meghatarozott magassagaval,

c)a négy oldalrdl korilhatarolt Iégakna, légudvar, belsd udvar homlokzat fellleteit, va-
lamint a loggiak belsé oldalfeluleteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen ki-
vil kell hagyni,

d)az egy telken all6 tébb épllet magassagat kilén-kilon kell figyelembe venni.

Az épllet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartoz6 F/L érték alapjan kell
megallapitani.

EPITESI ENGEDELYEZES ALTALANOS SZABALYAI

3.8

EPITESI ENGEDELYKERELMEK ELBIRALASANAK SZABALYAI

4.8

Tajképvédelmi terlileten az épitmények tajbaillesztése érdekében az épitési engedélykérel-
mekhez a kilon jogszabélyban rogzitett tartalmi kovetelményeken tdlmenden a tajképet je-
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lentdsen megvaltoztatd (kulterlleten 300 m2 beépitett alapteruletet, vagy 7,50 m épitmény-
magassagot meghalado, beltertileten 200 m2 beépitett alapteriletet meghalado) épitmények
épitészeti-maszaki terveihez kulon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell készi-
teni.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

5.8

(1)Jelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv Kémes kozség terliletét
a) kozigazgatasi szempontbdl beltertiletre és killterlletre,
b) épitésiigyi szemponthdl beépitésre szant terilletre és beépitésre nem szant terilletre, ezeken beliil pedig

klilonb6z0 teriletfelhasznalasi egységekre osztja.

c) ateriletfelhasznélasi egységek terileteit kozterliletekre €s kozteriletnek nem mindsiild teriletekre,

d) a beépitésre szant terliletbe tartozo teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit killonb6zd épitési dvezetek-
be,

e) a beépitésre nem szant terilletbe tartozd terilletfelhasznalasi egységek terileteit kiilonb6z0 Gvezetekbe
sorolja.

(2)Az igazgatasi terilet a kovetkezd teriletfelhasznélasi egységekre tagolodik:

a)Beépitésre szant teruletek:

aa)Falusias lakoterulet Lf
ab)Telepuléskozpont vegyes tertilet Vit
ac)Kulonleges terilet K
ad)Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet Gksz
ae)Mezobgazdasagi Uzemi terilet Gmg

b)Beépitésre nem szant teriiletek:

ba)Kozlekedési- és kozmateriilet KOu
bb)Kotottpalyas kozlekedési terilet KOk
bc)zoldterilet Z
bd)Erdoterilet E
be)Altalanos mez6gazdasagi terillet Mé&
bf)Vizgazdéalkodasi terilet Vv
bg)Kulénleges beépitésre nem szant tertlet Kk

(3) Az egyes terliletfelnasznalasi egységek dvezeti tagozodasat: épitési Ovezeteket és az dvezeteket, azok hata-
rait az SZT-1 jelQ (kul-, és belterlileti) szabalyozasi tervlap tintetik fel.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

ALTALANOS EPITESI OVEZETI ELOIRASOK
6.8

(1)Kézmavesitettséggel kapcsolatos elbirasok

Beépitésre szant terilleten a kilon jogszabalyban rogzitett hataridére a kovetkezd kozmivek
kiépitését kell biztositani:

a)kdzlizemi villamos energiaszolgaltatas
b)kdzizemi ivoviz szolgaltatas
c)kbzuzemi szennyvizelvezetés és —tisztitas
azokon a teruleteken, ahol a kdzlizemi szennyvizcsatorna hél6zat nem éplt
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ki, a kiépitésig szakszer( k6zmap6tl6 alkalmazando
d)kozterlleti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés

(2)Terepszint alatti épitményekre vonatkozd eldirasok:

a) Terepszint alatti épitmény barhol Iétesithetd, ahol nem gétoljak épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai vagy
mas geotechnikai adottsagok illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitménye-
ket.

b) Aterepszint alatti épitmény csak az épitési helyen bellil emelkedhet ki a terepszintbadl.

c) Terepszint alatti épitmény fold alatti részei sem nyulhatnak a szomszédos ingatlanok ala.

(3)

(4)A kialakult telepilésstruktira és beépitési karakter megdrzése céljabdl az épitési telkek beépithetdsége az
eldirt ,beépithetd telekmélység” mértékével korlatozadik. A beépithetd telekmélység minden esetben az utcavo-
naltdl, arra merflegesen értelmezendd. Amennyiben a beépithetd telekmélység nincs meghatéarozva, akkor —
egyéb korlatozasok hianyaban — az épitési telkek teljes mélysége beépithetd, az OTEK szerinti min. hatso kert
mértékéig.

(5)

FALUSIAS LAKOTERULET

7.8

(1) A falusias lakoterilet lakoépiletek, a mezd- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakosséagot
szolgalo, nem zavard hatasu kereskedelmi-, szolgaltato- és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertileten az dvezeti elBirsok szerint elhelyezhetd:
- lakoépillet,
- mez0- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény,
- kereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglatd épiilet,
- széllashely szolgaltato éplilet,
- kézmdipari épitmény,
- helyiigazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egeszségiigyi-, szocialis épilet,
- sportépitmény,

(3) A falusias lakéterilleten épitési telket mélységében (hosszaban) nem lehet megosztani.

(4)A terulet Ovezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tinteti fel. Az egyes épitési bvezetekben
betartandé telekalakitasi és épitési eldirasokat az 1. melléklet tartalmazza.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

8.8
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(1) A teleptiléskozpont vegyes teriilet legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassagu, tobb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald, lako- és olyan helyi telepilési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szdllashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épuletek elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes terilleten elhelyezhetd az Gvezeti eldirasok szerint elhelyezhetd:
- lakéépillet,
- igazgatési épilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
- egyéb kozosségi szérakoztatd épilet, a terillet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznélat az el-
sAdleges,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet,
- sportépitmény,

(3)A terlilet Ovezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes épitési Gvezetekben
betartandé telekalakitasi és épitési eldirasokat a 2. melléklet tartalmazza.

(4)
()
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

9.8

(1) Akereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevekeny-
ségi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ateriileten az OTEK 19. § - &ban megnevezett épitmények helyezhetdk el.
(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten elokertben max. 20 m? alapteriletd portaépiilet elhelyezhetd.

(4)A terulet Ovezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tlnteti fel. Az egyes épitési dvezetekben
betartandé telekalakitasi és épitési eldirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

()
(6)
MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

10.8

(1) E teriletfelhasznalasi egységbe a kozigazgatasi terlileten meglévd tanyak, telephelyek teriletei tartoznak
(lakés, terménytarold, szaritd, faipari izem, vegyes majorok, stb.)

(2) Aterileten elsdsorban a mezdgazdasagi mlveléshez sziikséges Uizemi épitmények helyezhetdk el.

(3)A terlilet 6vezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes épitési 6vezetekben
betartandé telekalakitasi és épitési eldirasokat a 4. melléklet tartalmazza.

(4)
(5)
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KULONLEGES TERULET

11.8

(1) Atelepilés killonleges terlletfelhasznalasu tertilete a telepiilés temetdje.

)

©)

(4)A terulet Ovezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tlnteti fel. Az egyes épitési Ovezetekben

betartandé telekalakitasi és épitési eldirasokat az 5. melléklet tartalmazza.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

12. 8§

(1)A kozlekedési teruletek lehatarolasat és dvezeti tagoz6dasat a szabalyozasi terv tunteti
fel, a kdzuti haldzat elemeinek felsorolasat a 6. melléklet tartalmazza.

(2) A kézutak kozteriletnek mindsild épitési teriiletein minden esetben elhelyezhetdk az OTEK. 26. .§ (3) be-
kezdés 1 pontja szerinti épitmények, valamint:
a.) hirdetd berendezések,
b.) kézlti kozlekedés varakozohelyei,
koztisztasdggal kapcsolatos épitmények,
szobor, diszk(t,
tavbeszéld flilke.

NN

(3) Orszagos kozlt beépitésre nem szént terlileten 1évd szakasza mentén annak tengelyétdl szamitott 50 m
tavolsagon bellil épitmény csak kilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

ZOLDTERULETEK

13.8

(1) A terv terilletén zoldterileti teriletfelhasznalasként szabalyozott zéldfellileteket (kbzparkok, sportpélya) a
szabalyozasi terven jel6lt helyen, a terv szerinti tertileti kiterjedésben kételez6 fenntartani.

(2) A telepiilés zoldteriiletei az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
§ Kozpark Z-1
§  Sportpdlya, sportcentrum Z-2
(3) Ateriileten az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el épillet, illetve épitmény.

(4) A terilleten elhelyezett épitmények épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

ERDOTERULETEK

14.8
(1A teleplilés erddteriiletei az alabbi 6vezetekre tagolodnak:

a)Gazdasagi rendeltetési erdotertilet E-1
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(2)
(3)

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

15.8
(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepillés mezbgazdasagi termelés céljara szolgalo része.

(2) A mezbgazdasagi teriilet a terv szerint
§  Altalanos - szanto Mé-1
§ Korlatozott hasznalatl &ltalanos — gyep, legeld Ma-2
mezBgazdasagi teriletre tagolodik.

(3) A mezdgazdasagi terilleten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termek-
feldolgozés és térolas(a tovabbiakban: mezdgazdasagi hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

(4) Az M&-1 jell altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteire vonatkozo épitési eldirasok:
a)6000 m2-t el nem érd teriiletd telken épitményt elhelyezni nem szabad,
b)6000 m2-t meghaladd teleknagysag esetén 3 %-0s beépitettséggel helyezhetd el épitmény. A megen-
gedett beépitettség fele (1,5 %) mértékéig lakoépilet is épithetd.
C)A lakdépllet:
§ legfeliebb 300 m? brutto alapterilettel,
§ legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal,
§ szabadonall6 beépitési moddal

létesithetd.
d)

()

(6)

()

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

16.8
(1) Vizgazdalkodasi terilletek a vizgazdalkodassal dsszefliggo terilletek.

(2) A telepilés vizgazdalkodasi terliletei az alabbi 6vezetekre tagolédnak:

§ folydvizek parti sdvja (toltés, gat) V-1
§ folydvizek medre V-2
§ dllovizek, iddszakos allovizek, mocsarak, nadasok, medre és parti savja V-3
§  vizm( teriiletek V-4

©)

(4)

KOZTERULETEK

17.8
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(1)A terven feltintetett koztertletek kozterileti jellege nem sziintethetd meg.

(2)
(3)

(4)A telepules kozteruletein engedélyezhetd eltérd hasznélat az alabbi lehet:

a.

b

© a0

) hirdetd, reklam berendezés-,

kéz0ti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek-,
koztisztasaggal kapcsolatos targyak-,

szobor, diszkut, pihend pad-,

tavbeszeld fiilke elhelyezése.

(5)A kozteriletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak idotartamat, hasznélatanak egyéb feltételeit, a
hasznélat dijat a kdzterilet tulajdonosa kiilén rendeletben szabalyozza.

KULTURALIS OROKSEG VEDELME

18.8

(1)MOemlékek védelmére vonatkozo eldirasok

a)A rendelet hatalya alé tartozo terilet orszagos mdemléki védelem alatt all6 értékeit
és azok miemléki kdrnyezetébe tartozo ingatlanokat a 7. melléklet tartalmazza.

b)A 7. melléklet szerinti védett épitményeket és azok maemléki kornyezetét a szaba-
lyozési terv tunteti fel.

c)A maemlékek és mlemléki kdrnyezetik esetében a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz0l6 torvény szerint kell eljarni.

(2)Régészeti leldhelyek védelmére vonatkozé elbirasok

a)A rendelet hatélya ala tartozo terulet nyilvantartott régészeti lel6helyeinek és régé-
szeti érdekd terilleteinek listjat a 8. melléklet tartalmazza, az érintett terlleteket a
szabdlyozasi terv hatarolja le.

b)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szold torveny, és a
hozza kapcsol6do végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.

(3)Helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozé eldirasok

a)A rendelet hatalya ala tartozé terilet helyi védelem alatt allé értékeit az 1. figgelék
tartalmazza és a szabalyozasi terv tinteti fel.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét és eljarasi rendjét a helyi védelem-
rél sz6l6 énkormanyzati rendelet és a HESZ egyiittesen szabalyozzak.
c)Helyi egyedi védelem (H) alatt all6 épiletekkel és épitményekkel kapcsolatos bar-
minema épitési munka esetén a helyi védelemrdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet mel-
lekleteként szerepld 6rokségvédelmi munkarész figyelembevételével a kbvetkezd eld-
irasokat kell betartani:
ca)Helyi védettségl éplileten végzett barmilyen épitési munka esetén a ha-
gyomanyos homlokzati és tomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok meg8rzendok.
cb)Helyi védettséga éplilet ugy bdvithetd, hogy az eredeti épiilet tomegforma-
ja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan
mérlegelt kompromisszum &ran a legkisebb kart szenvedje.
cc)Helyi védettségl épulet bontasara csak a miszaki és erkélcsi avultsag be-
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alltaval keriilhet sor, a védettség megsziintetését, valamint az épulet felmérési
és fotodokumentacidjanak elkészitését kovetden.

TERMESZETI, TAJI ERTEKEK VEDELME

19.8

(1A teleplilés tertletén a tajképileg megbrzendd egységek a kdvetkezok:

a)az ex lege védelem alatt &ll6 természeti teriiletek,

b)az okéldgiai halozat teriiletei (ezen belill a vizfolyasokat kisérd, jellegzetes tajkaraktert megjelenitd
okoldgiai folyosok),

c)a helyi természetvédelmi oltalom alatt &ll6 tertiletek,

d)a holtdgak (altalaban az dkoldgiai folyosok térsége, a holtagak, vizfolyasok mentén, tavak kornyékén
és a dombsagi erddfoltokon),

a vizfolyasok menti ligeterddk,

e)altaldban a mez6gazdasagi kultirtaj mozaikos teriletfelnasznélasd, hagyoméanyos tajhasznélatl rész-
letei;

f)a tjba harmonikusan illeszkedd, épitészetileg egyseges telepillésképet 6rz0 telepiilés, belterlilete épi-
tett kdrnyezete sziluettjével,

g)a teleplilés és t4j kapcsolatanak fontos elemeként a kozparkok, zoldtertletek.

(2)T4jképvédelmi tertleten betartandd eldirasok

a)Erddterlleten csak az erddgazdalkodast, vadgazdalkodast, turizmust, kutatast-oktatast szolgalo épile-
tek helyezhetdk el, a természeti értékek sérelme nélkiil.

b)A tajban megjelend telepiilés-sziluettet megvaltoztatd bel- vagy kiilterlleti magas épitmények elhelye-
zését kerulni kell.

C)Hirkozlési magasépitmény (ado-, és atjatszétorony) tajképvédelmi terlileten és belterlileten nem he-
lyezhetd el.

(3)A rendelet hatalya ala tartozo terlleten talalhaté az orszagos 6kologiai halézat elemeit a
szabalyozasi terv tlnteti fel, felsorolasukat a 9. melléklet tartalmazza.

(4)A rendelet hatalya ala tartozo tertileten talalhato helyi védettségl természeti értékeket a szabalyozasi terv
tinteti fel, felsorolasukat a 2. fiiggelék tartalmazza. A helyi védelem alatt allo természeti értékek fenntartasa,
apolasa dendrologiai-kertészeti szakvélemény eldirasai, illetve szakértd kdzremikddésével torténhet.”

KORNYEZETALAKITAS, KORNYEZETVEDELEM

20.8

(1)Altalanos kovetelmények

a)A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezd teriletek ter-
vezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b)A beruhdzasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési
maod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgal-
tatd tevékenység csak a kornyezetvédelmi kdlcsonhatésok ellendrzése, a kornyezet-
védelmi eldirdsok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatésagok el6-
irasa szerint.

c)Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméféldon torténd beruhazasok a kérnyezd
terlileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a
meglévd talajvédelmi létesitmények mikodoképességét. A beruhazasok megvaldsi-
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tasa és lzemeltetése soran a termdfoldrél szol6 jogszabalyban foglaltaknak megfele-
16en kell eljarni.

d)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa rendeltetési
mod-véaltozas(-ok) a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitaséat szol-
galo tevékenységekre és létesitményekre vonatkoz6 szabalyokat, valamint a vizgaz-
dalkodas egyes szakmai kdvetelményeirdl sz6l6 elvarasokat be kell tartani.

e)Az tjonnan kijeldlt épitési Ovezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a kozmivesi-
tés, kilonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépi-
tésére, illetve a meglévd Ovezetek tertletein a kdzmavek megvalositdsaig szakszerl
k6zm0potlo (pl. zart gyljtd) betervezése és kivitelezése kotelezd. Egyedi szennyviz-
tisztitd kisberendezés kialakitasa a kdvetelmények teljesithetdsége esetén az EME
engedéllyel és a CE megfelel6ségi jeldléssel rendelkezd szennyvizkezeld berende-
zés létesitésének és haszndlatbavételének kivételével vizjogi engedély alapjan tor-
ténhet.

f)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden
telek tulajdonosanak, hasznal6janak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé
fokon eljar6 kornyezetvédelmi és vizligyi hatésdg hozzajaruldsaval és feltételeinek
betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

g)A ,nagyvizi medrek, a parti sdvok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyez-
tetett tertletek hasznalatarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének
csokkenésével” kapcsolatos eljarasokrol szo6lo vizigyi kovetelményeket be kell tarta-
ni, valamint az eldirasoknak megfelel6 véddsav fennmaradasat biztositani kell.

h)A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartdsa esetén a jogszabalyi elbirdsokat
érvényesiteni kell.

i)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy ha-
tarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegd blzzel vald
terhelése.

DUj jelentds bzds tevékenység létesitése esetén az engedélyezési eljaras soran vé-
delmi 6vezetet kell meghatérozni.

k)A telepulés fejlesztése soran eldnyben kell részesiteni a hulladékszegény techno-
I6giak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

A telkek terlletének az Ovezeti eldirdsokban meghatérozott részét zoldfeluletként
kell kialakitani.

(2)Kornyezetterhelési hatarértékek

a)Az (] létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technoldgiak Uzemeltetésénél
teliesiteni  kell a kornyezeti levegltisztasagi  kOvetelményeket és a
légszennyezBanyag terhelésre vonatkoz6 hatarértékeket.

b)Eldvizbe és a kdzcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkoz6 hatarértékeket, kiiszobértékeket be
kell tartani.

c)A foldtani kbzeg és a felszin alatti viz-szennyezéssel szembeni védelméhez sziik-
séges hatéarértékeket be kell tartani.

d)Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lzemel-
tethetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az elirt zajterhelési hatarértéket a
zajtél védendd teruleteken.

e)Meglévd kdzlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezési, vagy meg-
valtozott dvezeti besorolasu terlleteken, megfeleld beépitési tAvolsag meghataroza-
saval, az éplletek védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miszaki intéz-
kedésekkel kell biztositani az elbirt zajterhelési hatarértékek teljestlését.

f)A kozlekedési létesitményeket Ggy kell megtervezni, hogy az altaluk okozott zajter-
helés nem haladhatja meg az elbirt hatarértékeket. Meglévd kdzlekedési Gtvonal vagy
létesitmény korszer(sitése, Utkapacitas bovitése utani allapotra
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fa)az elbirt hatarértékek érvényesek, ha a valtozast kdzvetlenlil megeldzd al-
lapotra vonatkozé szamitasok és mérések a hataréerték teljesulését igazoljak
fb)legalabb a valtozast megeldzd zajterhelést kell kovetelménynek tekinteni,
ha a valtozast megeldzd allapotra vonatkozé szamitasok vagy mérések a ha-
tarérték tullépéseét igazoljak.
0)Az éplletek zajtol védendd helyiségeit Ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a
helyiségbe behatolé zaj — zart allapotd nyilaszarék mellett — ne haladja meg az el®irt
hatarértékeket.
h)Epiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerll hasznalatat biz-
tositd kulénbdzd technikai berendezésektdl és az épuleten belul vagy azzal szom-
szédos éplletben folytatott tevékenységhbdl eredd egylttes zaj nem haladhatja meg
az elbirt hatarértékeket.

(3)Specialis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatasvizsgélati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési el-
jardsok soran allapitja meg a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatésag
az elérhetd legjobb technikan alapulé intézkedéseket.

b)Kémes a felszin alatti vizek min6ségi védelmét szolgalé besorolas szerint fokozot-
tan érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi terlleten helyezkedik el. A felszin alatti
vizek minGségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba
a felszin alatti vizbe t6rténd kdzvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan — térténhet
c)Erdoteruleteket érintd beruhdzasok soran az erddrdl, az erdd védelmérdl és az er-
dogazdalkodasrodl sz6l6 jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.
d)Beruhazasok megvaldsitasa soran a termdfoldrol szol6 jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni.

e)A telephelyengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgéltatd tevékenységek enge-
délyezése a kornyezeti kolcsonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhatésa-
gok eldirasai szerint.

f)Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglaté lzletek a lakossag jogos érdeke-
it, nyugalmat sértd tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavaro, hatarértéket megha-
lado zajterhelés) a jegyzd korlatozé intézkedéseket érvényesit.

g)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizi létesitme-
nyek védelmérdl sz6l6 jogszabalyoknak megfelelden kell a vizigyi hatéséag eldirasai
szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

h)A vizek mezbgazdaséagi eredetl nitrat-szennyezésének megeldzése, csokkentése
érdekében érvényesiteni kell az elbirdsokat és a “helyes mezdgazdasagi gyakorlat”
szabalyait.

i)A telepulésen az allattartasra vonatkozé dnkormanyzati rendelet szerinti volumen-
ben és az épitmények kdzotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetdk allattartd
létesitmeények.

)A hulladékok elhelyezésérdl - kulonos tekintettel a termelési és veszélyes hulladé-
kokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jard tevékenységek esetén a ké-
relmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérdl, artalmatlanitasa-
rol.

KOZMUVESITES, KOZMULETESITMENYEK

21. 8§
(1)
(2)
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(3)A magas talajvizallasos, feltoltéses terlileten kozmdhaldzatokat, létesitményeket épiteni csak a talajmechani-
kai szakvélemény alapjan szabad.

TUZVEDELEM

22.8

(1)A tervezdnek — az éplletek kozotti tiz atterjedésének megakadalyozasa érdekében — az
éplletek kdzotti tAvolsagot és az épulletek éplletszerkezeteinek megfeleldségét a kilon jog-
szabalyban rogzitettek szerint kell értékelnie. Az értékelés alapjan kell meghatérozni az épu-
letek kdzo6tti tAvolsagot €s az éplletek épuletszerkezeteit.

(2)Az épitmények épitészeti-maszaki tervezése soran a tlzvédelmi maszaki kialakitast jog-
szabalyban meghatérozott esetben tlzvédelmi maszaki leirasba, tlzvédelmi dokumentacio-
ba kell foglalni. A tizvédelmi tervfejezet készitése szaktevékenység, igy megfeleld szakmai
ismeretek birtokaban végezhetd.

AZ ASVANYVAGYON GAZDALKODASAVAL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK

23.8

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyéaszat, tereprendezés, egyes épi-
tési tevékenységek, vizrendezés) a kilon jogszabalyban elbirtak szerint végezhetd.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

24. 8

Az dnkormanyzat kdzérdekbdl eldvasarlasi jogot jegyeztet be a 10. mellékletben felsorolt
ingatlanok terlletére, ezen ingatlanokat érintd telepulésrendezési feladatok megvalésitasa
érdekében.

ZARO RENDELKEZESEK

25.8

E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek 2004. év december hé 1 napjan Iépnek hatélyba. Rendelkezé-
seit a hatalybalépését kovetden keletkezett iigyekben kell alkalmazni.

Kémes, 2004 november 30.

Horvath Zoltanné s.k. Ormaodiné, Konyhas Gyorgyi s.k.
polgarmester kérjegyz0
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1. melléklet a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez

1.1 Lf-1 épitési dvezet

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
FALUSIAS LAKOTERULETEN

1. Az Ovezet rendeltetése

Ld. 7. § (2) pontjat.

2. Az bvezetben kialakithatd épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 1500 m?

Legkisebb, legnagyobb min 16 m. de max 30 m
telekszélesség ’

Beépithetd telekmélység |60 m

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod (épitési
hely)

Oldalhatéron &llé beépitési mad, eldkert nélkill, a terv szerinti hatsokert mérettel.

Legnagyobb beépitettség

30%

Legkisebb zoldfellet

50%

lakdsszam

Max 2 db

4. Az épitményekre vonat

koz6 paraméterek

Max ép magassag

3,5m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

Foepitmény esetén 35-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, melléképitmény esetén
magastetd

Tetbhéjalas

Természetes anyagok: nad, fazsindely, term pala, cserép

Utcai kerités

Epiiletekkel egyiitt tervezendd, épitett jellegd, tsmér, vagy attort kerités
K0, tégla, fa, kovacsoltvas

1.2 Lf-2 épitési dvezet

1. Az Ovezet rendeltetése

Ld. 7. § (2) pontjat.

2. Az bvezetben kialakithato épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 900 m?

Legkisebb, legnagyobb min 16 m. de max 30 m
telekszélesség ’

Beépithetd telekmélység | 45m

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod (épitési
hely)

Oldalhatéron allé beépitési mad, kialakult elokerttel, a terv szerinti hatsokert mérettel.

Legnagyobb beépitettség

30%

Legkisebb zoldfellet

40%
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lakdsszam

Max 2 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

3,5m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

Foepitmény esetén 35-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, melléképitmény esetén
magastetd

Tetbhéjalas

Természetes anyagok: nad, fazsindely, term pala, cserép

Utcai kerités

Epiiletekkel egyiitt tervezendd, épitett jellegl, tomor, vagy attort kerités
K®, tégla, fa, kovacsoltvas

1.3 Lf-3 épitési dvezet

1. Az Ovezet rendeltetése

Ld. 7. § (2) pontjat.

2. Az bvezetben kialakithat¢ épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 900 m?

Legkisebb, legnagyobb min 16 m. de max 30 m
telekszélesség ’

Beépithetd telekmélység | 45m

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod

Oldalhatéron allé beépitési mad, kialakult elokerttel, a terv szerinti hatsokert mérettel.

Legnagyobb beépitettség

30%

Legkisebb zoldfellet

40%

lakdsszam

Max 2 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

45m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

Foepitmény esetén 35-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, melléképitmény esetén
magastetd

Tetbhéjalas

Természetes anyagok: term pala, cserép

Utcai kerités

Epiiletekkel egyiitt tervezendd, épitett jellega, attort kerités
K®, tégla, fa, kovacsoltvas

1.4 Lf-4 épitési dvezet

1. Az Ovezet rendeltetése

Ld. 7. § (2) pontjat.

2. Az bvezetben kialakithato épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 2000 m?

Legk|se,bb, Ie,gnagyobb min 16 m, de max 30 m
telekszélesseg

Beépithetd telekmélység | 45m
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3. Az épitési telkek beépitésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod

Oldalhatéron allé beépitési mad, 5 m-es eldkerttel, a terv szerinti hatsokert mérettel.

Legnagyobb beépitettség

30%

Legkisebb zoldfellet

40%

lakdsszam

Max 2 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

45m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

Foepitmény esetén 35-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, melléképitmény esetén
magastetd

Tetbhéjalas

Természetes anyagok: term pala, cserép

Utcai kerités

Epiiletekkel egyiitt tervezendd, épitett jelleg, attort kerités
K0, tégla, fa, kovacsoltvas

1.5 Lf-5 épitési Gvezet

1. Az Ovezet rendeltetése

Ld. 7. § (2) pontjat.

2. Az bvezetben kialakithato épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 3000 m?
Legkisebb, legnagyobb min 30 m
telekszélesség

Beépithetd telekmélység | 45m

3. Az épitési telkek beépitésére vonatkozo paraméterek

Beépitési mod

Szabadon &ll6, 5 m eldkerttel, a terv szerinti hatsokert mérettel.

Legnagyobb beépitettség | 30%
Legkisebb zoldfellet 40%
lakdsszam Max 2 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

45m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany(
mérete)

Tetdzet

Foepitmény esetén 35-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, melléképitmény esetén
magastetd

Tetbhéjalas

Természetes anyagok: term pala, cserép

Utcai kerités

Epiiletekkel egyiitt tervezendd, épitett jelleg, attort kerités
K®, tégla, fa, kovacsoltvas

2. melléklet a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez

2.1 Vt-1 épitési dvezet

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETEN
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1. Az Ovezet rendeltetése

Ld. 8. § (2) pontjat.

2. Az bvezetben kialakithat¢ épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 450 m?

Legkisebb, legnagyobb min 30 m. de max 50 m
telekszélesség ’

Beépithetd telekmélység

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod (épitési
hely)

Oldalhatéron allé beépitési mdd, 3 m-es eldkerttel, 6 m-es hatsokert mérettel.

Legnagyobb beépitettség | 40%
Legkisebb zoldfellet 30%
lakdsszam Max 2 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

45m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

Foepitmény esetén 35-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, melléképitmény esetén
magastetd

Tetbhéjalas

Természetes anyagok: nad, fazsindely, term pala, cserép

Utcai kerités

Epiiletekkel egyiitt tervezendd, épitett jelleg, attort kerités
K0, tégla, fa, kovacsoltvas

2.2 Vt-2 épiteési bvezet

1. Az Ovezet rendeltetése

Ld. 8. § (2) pontjat.

2. Az bvezetben kialakithat¢ épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 1500 m?

Legkise,bb, Ie,gnagyobb min 16 m, de max 30 m
telekszélesseg

Beépithetd telekmélység | 100 m

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod (épitési
hely)

Oldalhataron &ll6 beépitési mod, eldkert nélkiil, vagy a kialakult elokerttel, a terv szerinti
hatsokert mérettel.

Legnagyobb beépitettség | 30%
Legkisebb zoldfellet 40%
lakdsszam Max 2 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

45m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

Foepitmény esetén 35-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, melléképitmény esetén
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magastetd

Tetbhéjalas

Természetes anyagok: nad, fazsindely, term pala, cserép

Utcai kerités

Epiiletekkel egyiitt tervezendd, épitett jelleg, attort kerités
K®, tégla, fa, kovacsoltvas

3. melléklet a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK

KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEN

3.1 Gksz-1 épitési Ovezet

1. Az Ovezet rendeltetése

Az bvezetben az OTEK 19.8 (2) és (3) bekezdésben szerepld épitmények helyezhetdk
el.

2. Az bvezetben kialakithat¢ épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 2000 m?
Legkisebb, legnagyobb min30m
telekszélesség

Beépithetd telekmélység

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod

Kialakult, legalabb 0 m eldkerttel.

Legnagyobb beépitettség | 30%
Legkisebb zoldfellet 30%
lakdsszam Max 2 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

8,0m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

Foepitmény esetén 35-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, melléképitmény esetén
magastetd

Tetbhéjalas

Természetes anyagok: pala, cserép

Utcai kerités

Epiiletekkel egyiitt tervezend, épitett jellegd, attort kerités
K®, tégla, kovacsolt vas

3.2 Gksz-2 épitési Ovezet

1. Az Ovezet rendeltetése

Az bvezetben az OTEK 19.8 (2) és (3) bekezdésben szerepld épitmények helyezhetdk
el.

2. Az bvezetben kialakithat¢ épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 2000 m?
Legkisebb, legnagyobb min30m
telekszélesség

Beépithetd telekmélység

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkozo paraméterek

Beépitési mod

Szabadonallé beépitési mad, 6 m-es eld-, oldal és, hatsokert mérettel.
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Legnagyobb beépitettség | 40%

Legkisebb zoldfellet 30%

lakdsszam Max 1 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek
Max ép magassag 6,0m

Epiilet legnagyobb szé-

lessége (keresztirany

mérete)

Tet0zet

Tetbhéjalas

Utcali kerités Attort kialakitasu.

4. melléklet a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez

4.1 Gmg-1 épitési dvezet

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETEN

1. Az Ovezet rendeltetése

MezBgazdasagi lizemek teriiletei - tanya.

2. Az bvezetben kialakithato épitési telkek paraméterei

Legkisebb telektertilet 2500 m?
Legkisebb, legnagyobb min 40 m
telekszélesség

Beépithetd telekmélység

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod

Szabadonallé beépitési mad, 6 m-es eld-, oldal- és hatsokert mérettel.

Legnagyobb beépitettség

30%

Legkisebb zoldfellet

40%

lakdsszam

Max. 2 db

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

45m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany(
mérete)

Tetdzet

Tetbhéjalas

Utcai kerités

4.2 Gmg-2 épitési dvezet

1. Az Ovezet rendeltetése

Mezdgazdasagi lizemek teriiletei - telephely.

2. Az bvezetben kialakithato épitési telkek paraméterei
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Legkisebb telektertilet 2000 m?

Legkisebb, legnagyobb

telekszélesség min 40 m

Beépithetd telekmélység

3. Az épitési telkek beépitésére vonatkoz6 paraméterek

Beépitési mod Szabadonallé beépitési mad, 6 m-es eld-, oldal és, hatsokert mérettel.
Legnagyobb beépitettség | 30%

Legkisebb zoldfellet 40%

lakdsszadm Max. 2 db

4. Az épitményekre vonatkozd paraméterek

Max ép magassag 45m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

Tetbhéjalas

Utcai kerités

5. melléklet a 11/2004.(X1.18.) C)nlformérlyzqti rendelethez
TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEN

5.1 Kt-1jel( épitési Ovezet (temetd)

1. Az Ovezet rendeltetése

Temet0

2. Az bvezetben kialakithato épitési telkek paraméterei

Legkisebb telekterulet kialakult

Legkisebb, legnagyobb

P kialakult
telekszélesseg
3. Az épitési telkek beépitésére vonatkoz6 paraméterek
Beépitési mod szabadonallo

Legnagyobb beépitettség | 10 %

Legkisebb zoldfellet 40 %

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magasség 3,5 m, amit haranglab vagy harangtorony épitménymagassaga legfeljebb 6 m-rel meg-

haladhat.
Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztiranyu
mérete)
TetOzet szabadon forméalhatd
Tetbhéjalas Természetes anyagok: nad, fa zsindely, term pala, cserép
Kerités attort kerités, €ld sovény
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5.2 Kid jel( épitési 6vez

et idegenforgalmi célra

1. Az 6vezet rendeltetése

Turisztikai funkciok elhelyezése

2. Az bvezetben kialakithaté épitési telkek paraméterei

Legkisebb telekterulet

900 m2

Legkisebb, legnagyobb
telekszélesség

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkozo paraméterek

Beépitési mod

szabadonallo

Legnagyobb beépitettség | 40 %

Legkisebb zoldfellet 40 %

Legkisebb eldkert 0m

Legkisebb oldalkert OTEK szerint

Legkisebb hatsokert A kUilén jogszabalyban rogzitett biztonsagi sav és megkozelitési tavolsag figyelembe

vételével, de legalabb 0 m

4. Az épitményekre vonatkoz6 paraméterek

Max ép magassag

6,5 m, kilato esetében 42 m

Epiilet legnagyobb szé-
lessége (keresztirany(
mérete)

TetOzet 32-45 fokos szimmetrikus nyeregtetd, kilatd esetében nincs megkétve

Tetohéjalas Tgrmeszetes anyagok: nad, fa zsindely, term pala, cserép, kilatd esetében nincs meg-
kotve

Kerités attort kerités, vagy €10 sévény

5.3 Khu jell épitési dvezet hulladékgazdalkodési célra

1. Az Ovezet rendeltetése

Szennyviztisztito telep

2. Az bvezetben kialakithat6 épitési telkek paraméterei

Legkisebb telekterulet

3000 m2

Legkisebb, legnagyobb
telekszélesség

3. Az épitési telkek beépit

ésére vonatkozo paraméterek

Beépitési mod

szabadonallo

Legnagyobb beépitettség

10%

80 %, kialakitdsa 6shonos, vagy honos fajokbdl llé kétszint( névényzettel (gyep és 40

Legkisebb zoldfellet db cserje / 150 m2, vagy gyep €s 1 db nagy lombkoronju fa / 150 m2) torténjen
Legkisebb eldkert 8m

Legkisebb oldalkert 8m

Legkisebb hatsokert 10m

4. Az épitményekre vonatkoz6 parameéterek

Max ép magassag

45m

Epiilet legnagyobb szé-
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lessége (keresztirany
mérete)

Tetdzet

30-45 fokos magastetd

6. melléklet a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez

A TELEPULES KOZUTHALOZATANAK ELEMEI

Ut Kozlekedési Kategoria Kozlekedési teriilet
terilet jele jelenleg tavlatban szélessege

5804. sz. Harkany — KOu-1 kilterlleti mellék-0t, kilterlleti mellék-0t, meglévo

Sellye — Darany dssze- 0sszekoto ut (K.V.C.) | 6sszekotod ut (K.V.C.) (20 m)

kotd at

58127. sz. Cuni bekoto- KOu-2 klterileti mellék-(t, klterileti mellék-(t, meglévo

ut bekétdat (K.VI.C.) bekétdat (K.VI.C.) (16 m)

Egyéb kozutak és me- KOu-3 killterlleti mellek-ut, killterlleti mellek-ut, | meglévd vagy min.

z8gazdasagi utak egyeb ut (K.VIII.C.) egyeb ut (K.VIII.C.) 10m

Kossuth L. utca KOu-4 beltertileti mellék-ut, beltertleti mellék-dt, meglévo

Petdfi S. utca gydjtoat (B.V.c.C.) gydjtoat (B.V.c.C.) (12-18 m)

Vértanuk (tja

Meglévd kiszolgalo utak KOu-5 (B.vl.d.B.-C) (B.vl.d.B.-C) meglévod
(6-26 m)

Tervezett kiszolgalo (B.vL.d.C) Szabterv szerint

utak

Vastti terilet KOk meglévi

7. melléklet a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez
ORSZAGOS MUEMLEKI VEDETTSEGU EPITMENYEK
ES MUEMLEKI KORNYEZETUK
7.1 ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY
Torzsszam.: 397 Reformatus templom Kossuth Lajos u. Hrsz: 35
Torzsszam: 8380 Népi lakdhaz Kossuth L. u. 66. Hrsz: 151

7.2 MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO INGATLANOK

A védetté nyilvanitott mlemlékkel kdzvetlenil hatéros ingatlanok:

Reformatus templom

Kossuth L. u. 1
Kossuth L. u. 3

Neépi lakohaz

Kossuth L. u. 64.
Kossuth L. u. 68.
A védetté nyilvanitott mlemlékkel kozvetlenill hatdros koztertletrészek:

Hrsz: 36/1 és 36/2

Hrsz: 34

Hrsz: 151
Hrsz: 150

Reformatus templom

Kossuth L. u. 1-3 kdzotti szakasz

kozut

jardak

Hrsz: 141

Hrsz: 139 és 142

VértanUk utja 1 eldtti szakasz

Neépi lakohaz

kozut

Hrsz: 138
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Kossuth L. u. 64-68. kdzotti szakasz

kozat Hrsz: 141
jardak Hrsz: 140, 142
A védetté nyilvanitott miemlékkel kdzvetlenil hataros kdzteriiletrészekkel kdzvetlenil hataros ingatlanok:
Reformatus templom
Kossuth L. u. 2 Hrsz: 108
Kossuth L. u. 4 Hrsz: 109/1
Kossuth L. u. 6 Hrsz: 181
Népi lakdhaz
Kossuth L. u. 6. Hrsz: 59

8. melleklet a 11/2004.(X1.18.) Or]korményzati rendelethez
REGESZET!I VEDELEM

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK

LelBhely szama Leldhely helye (Hrsz.)
1.
2. 075, 0104/17, 0116/13, 0119/1
3
4.
5. 059/2, 060/1-2, 072/1-3,077/2
6. 059/2, 060/1-2, 072/1-3,077/2
7. 018/4-8
8. 032/1
9.
10. 09/7-11, 032/2-5
11. 17-22,163-168
12. 0126/2

Kémes, Torokvar
Leldhely-azonositd: 71181
Hrsz.: 17-22, 163-168

9. melléklet a 11/2004.(XI.18.) Onkormanyzati rendelethez
TAJVEDELEM

9.1 Az 6kol6giai hdlézathoz tartozo terilletek (6koldgiai folyosd)

9.2 A természet védelmérdl sz616 tdrvényben meghatarozott ,erdd, gyep, nadas” természeti tertiletek

10. melléklet a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez
ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK

Hrsz Megjegyzés

32/1 Munkahelyteremtd beruhazas megvalésitasa

3212 Munkahelyteremtd beruhazas megvalésitasa

47, 49/2, 50 Telepdlési - kulturalis - kdzpont megvalositasa

52 Funkcidvaltozas esetén pihendpark kialakitasa — 6sszekap-
csolésa a tervezett kdzponttal

179 Téjhaz kialakitasa

019 Sportpalya kialakitasa
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030/1 Munkahelyteremtd beruhdzas megvaldsitasa — éregek nap-
kozbeni ellatasa

0104/1,2,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,14,24, | Uri t6 és kormyéke — horgasztd, szabadidds park, satorozo

0104/20,26,29 hely, 6shonos €ldvilag megdrzése, Ujratelepitése
0126/2 Fasitott kozpark kialakitasa

0126/3, 0127/1

175/1,2 Pajtaszinhaz létrehozasa, lovas tlradllomas

11. melléklet a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez
SZT-1 SZABALYOZASI TERVLAP ES MODOSITASAI

1. fuggelek a 11/2004.(XI.18.) anoyményzati rendelethez
HELYI MUVI ERTEKEK

1.1 HELYI EGYEDI VEDELEM (H)

Vendégld Kossuth Lajos u. 6. Hrsz: 181
Lakéépillet Kossuth Lajos u. 10. Hrsz: 179
Lakoépulet Kossuth L. u. 13. Hrsz: 29
Lakéépillet Kossuth Lajos u. 17. Hrsz: 27
Lakdépulet kukoricagoréval Kossuth Lajos u. 21. Hrsz: 25
Lakéépilet Kossuth Lajos u. 22 Hrsz: 173
Lakéépillet Kossuth Lajos u. 38. Hrsz: 165
Lakéépillet Kossuth Lajos u. 39. Hrsz: 16
Lakoépillet Kossuth Lajos u. 40. Hrsz: 164
Lakéépillet Kossuth Lajos u. 41. Hrsz: 15
Lakoépulet melléképlettel Kossuth Lajos u. 42. Hrsz: 163
Kukoricagoré Kossuth Lajos u. 57. Hrsz: 7
Lakoéplet Rékoéczi u. 13. Hrsz: 101
Lakoépulet Réakoczi u. 7. Hrsz: 103
Lakoépulet Petdfi Sandor u. 1. Hrsz: 98
Lakoépulet Petdfi Sanor u. 6. Hrsz: 39
Lakoépillet Lakéépillet Hrsz: 94
Lakoépulet Pet6fi Sanor u. 12. Hrsz: 42
Lakéépillet Kossuth Lajos u. 16. Hrsz: 176.
Gorog katolikus templom Petdfi Sanor u. Hrsz: 89
Malom Petofi Sanor u. 18. Hrsz: 49/2, 47
Raktarépilet Petdfi Sanor u. 20. Hrsz: 50
Kukoricagoré Petdfi Sanor u. 22. Hrsz: 51
VasUtallomas és melléképiletei kulteruilet Hrsz: 030/1
Bakterhazak kiiltertilet Hrsz: 030/1

1.2 HELYI TERULETI VEDELEM (HT)

a telepillés szerkezete Belterlilet Hrsz:
a Kossuth L. utca utcaképe Belterlilet Hrsz:

2. fuggelék a 11/2004.(X1.18.) Onkormanyzati rendelethez
HELYI TERMESZETI ERTEKEK

2.1 TERMESZETI ERTEKEK (HTT)
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Fasor- Kossuth L. utca déli oldala Belterlilet | Hrsz: 140

Fasor - Kossuth L. utca északi oldala Belterilet | Hrsz: 142

un. ,Ordéglyuka” és a hozza kapcsolodd Kiilterlilet | Hrsz:

,Gatfarka” teriletek - ,erdd, gyep, nadas” 0104/1,2,3,4,5,7,8,9,10,11,12,13,
jellegll természeti terlilet - természetkozeli 14,24

allapotu €éldhely

2.2 EGYEDI TAJERTEKEK (HTE)

Tolgyek (Orddglyuka) Kilteriilet | Hrsz: 0104/31
Tolgy (Csonka kert) Kilterilet | Hrsz: 044/3

) 3. fliggelék a 11/2004.(X1.18.) anorményzati rendelethez )
A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK

(1) Altalanos kévetelmények

a) A kovetelményeket a kdrnyezetvédelem altalanos szabalyair6l sz6lo 1995. évi LIl
torvény, a vizgazdalkodasrol sz6l6 1995. évi LVII. térvény és a természet védelmérdl
sz016 1996. évi LIII. torvény tartalmazza.

b) A kdrnyezeti hatasvizsgalati és egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljaras-
rol szolé 314/2005. (XI11.25.) Korményrendelet, vagy a telepengedély, illetve a telep
létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termeld és egyes szolgaltatd
tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabalyai-
rol sz616 358/2008. (XII. 31.) Korm. rendelet hatarozza meg.

c) Az elbirdsokat a termofold védelmérdl szo6l6 2007. évi CXXIX. torvény hatérozza
meg.

d) A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgal6 tevékenységek-
re és létesitményekre vonatkoz6 kovetelményeket a 147/2010.(IV.29.) Korm.rendelet,
valamint a 30/2008.(XI1.31.) KvWM rendelet hatarozza meg.

e) A felszin alatti vizek védelmérdl sz4l6, a tobbszor modositott 219/2004. (VII.21.) Kor-
manyrendelet, a felszini vizek min6sége védelmének szabdlyair6l szo6l6 220/2004.
(VII.21.) Korméanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teri-
leten levd telepulések besorolaséarol szolo, a 7/2005. (111.1.) KvWM rendelettel modosi-
tott 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztito létesitése ese-
tén a vizgazdalkodéasrol sz6l6 1995. évi LVII. torvény, valamint a vizgazdalkodasi ha-
tosagi jogkor gyakorlasarodl szolo 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljar-
ni. A 72/1996.(V.22.) Korméanyrendelet 3.8 (12) alapjan az EME engedéllyel és a CE
megfeleldségi jeloléssel rendelkezd szennyvizkezel® berendezés létesitéséhez és
hasznalatbavételéhez nem kell vizjogi engedély.

f) A vizgazdalkodasrol sz6l6 1995. évi LVII. toérvény, valamint a vizgazdalkodasi hato-
sagi jogkdr gyakorlasardl sz6l6 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni.

g) A vizlugyi kovetelményeket a nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a fa-
kado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl és hasznositasarol, valamint a
nyari gatak altal védett terlletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol szo-
16 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

h) A kovetelményeket a vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo
feladatokrol sz6l6 120/1999. (VIIIL.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.

i) Az eldirasokat jelenleg a levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Kormanyrende-
let 4. §-a szerint.

i) A levegdvédelmi 6vezet meghatarozasat a levegd védelmérdl szol6 306/2010. (XII.
23.) Korméanyrendelet 5. §-a szerint kell meghatarozni.
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k)

A hulladékgazdalkodasrdl sz6lé 2000. évi XLIII. térvény elvarasai figyelembe vételé-
vel.

(2) Kdrnyezetterhelési hatarértékek

a)

b)

f)

9)

Az U] létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve 0j technolégidk Uzemeltetésénél a
levegd védelmérdl sz6l6 306/2010. (XI1.23.) Kormanyrendelet €s a végrehajtasara kiadasra ke-
rild jogszabélyok szabdlyait kell alkalmazni. A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez
kotott legszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (1.14.) VM rendelet tartal-
mazza. A levegoterheltségi szint és a helyhez kotott Iégszennyezd forrasok kibocsatasainak
vizsgalatarol, ellendrzésérdl és értékelésének szabalyairdl a 6/2011. (1. 14.) VM rendelet ren-
delkezik. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyulet kibo-
csatasanak korlatozasarél a 10/2001. (1V.19.) KM, a 140 kW, és az ennél nagyobb,
de 50 MW4y-nal kisebb névleges bemend hételjesitményl tlizeldberendezések lég-
szennyezd anyagainak technologiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI1.13.)
KOM rendelet rendelkezik.

Az élbvizbe és a kbzcsatorna-hal6zatba bocséatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6l6, médositott 220/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyez8 anyagok kibocséatasaira vonatkoz6 hatarértékek-
rol és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet hata-
rozza meg.

A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikseé-
ges hatarértékekrol és a szennyezések méréseérdl sz6l6 6/2009. (IV.14.) KvWM-EUM-
FVM egylttes rendelet kdvetelményei.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lzemeltet-
hetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatérértéket a
zajtél védendd terileteken a 27/2008. (XII.3.) KvWWM-EUM egyuttes rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza, mely a kibocséatasi hatarérték megallapitasanak az alapja.
Meglévd kozlekedési atvonalak melletti, ] telekalakitasu és tervezésa, vagy megval-
tozott dvezeti besorolasu teruleteken, valamint 0 Ut Iétesitése, a forgalmi viszonyok
Iényeges és tartds megvaltozasat eredményezo felljitds, korszerlsités esetén az ér-
vényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (X11.3.) KvWM-EUM egylttes ren-
delet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Meglévd kozlekedési Utvonalak melletti, 0] telekalakitasu és tervezésa, vagy megval-
tozott dvezeti besorolasu teruleteken, valamint 0 Ut Iétesitése, a forgalmi viszonyok
lényeges és tartds megvaltozasat eredményezd felljitas, korszerlsités esetén az ér-
vényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (X11.3.) KWWM-EUM egylttes ren-
delet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Eplletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerl hasznalatat biztosi-
t6 kilonb6zd technikai berendezésektdl €s az éplleten beldl vagy azzal szomszédos
éplletben folytatott tevékenységnél érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a
27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egydttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.

(3) Specidlis eljarasi szabalyok

a)

b)

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési elja-
ras szabdlyait a 314/2005. (XI11.25.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

A kockézatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen
és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl szolo, a
tobbsz6r moédositott 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapo-
ta szempontjabol érzékeny tertleten levd teleplilések besorolaséarol sz6lo, a 7/2005.
(11.1.) KvWM rendelettel médositott 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet eldirasai szerint
torténhet.
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f)

9)

h)

k)

Erdbteruleteket érintd beruhdzéasokra az erdordl, az erdd védelmérdl és az erdbgaz-
dalkodasrol szolé 2009. évi XXXVI. térvény és a végrehajtasara kiadott
153/2009.(X1.13.) FVM rendelet elbirasai vonatkoznak.

Az eldirasokat a term&foldrdl sz6lo 1994. évi LV. torvény és a termdfold védelmérdl
sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény hatadrozza meg. Figyelembe veendd tovabba a talaj-
védelmi terv készitésének részletes szabalyairdl sz6l6 90/2008.(VI1.18.) FVM rende-
let.

A telephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgéltatd tevékenységek enge-
délyezése a kornyezeti kdlcsonhatasok ellendrzése és engedélyezése a 358/2008.
(X11.31.) Korm. rendelet elbirdsai szerint torténhet.

Az Uzletek mOkodésének rendjérdl, valamint az egyes uzlet nélkul folytathatd keres-
kedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl sz6l6 133/2007. (VI. 13.) Korm. ren-
delet és az uzletek mOkodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak fel-
tételeirdl szo6l6 tobbszor modositott 4/1997. (1.22.) Korméanyrendelet alapjan korlatozo
intézkedéseket érvényesithet.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmé-
nyek esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet szerint kell
lefolytatni.

Nitratérzékeny terlleteken be kell tartani a 27/2006. (I.7.) Kormanyrendelet és a vi-
zek mezbgazdasagi eredetl nitrat szennyezésével szembeni védeleméhez sziksé-
ges cselekvési program részletes szabalyairdl sz6l4, valamint az adatszolgéltatas és
nyilvantartas rendjérdl sz6l6 59/2008. (1V.29.) FVM rendelet eldirasait.

A telepllésen az éllattartdsra vonatkozé dnkormanyzati rendelet szerinti volumenben
és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetdk allattarto Ié-
tesitmények.

A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek végzé-
se soran a hulladékgazdalkodasrél szolo 2000. évi XLIII. térvény és a 98/2001.
(VI.15.) Kormanyrendelet eldirasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulla-
dékgazdalkodasi torvény végrehajtasara hatalyba kertld jogszabalyokat. A hulladé-
kok jegyzékét a tébbszdr modositott 16/2001. (VI1.18.) K&M rendelet tartalmazza.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabdlyairdl sz6l6 45/2004.
(VI11.26.) BM-KvVM egylttes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.
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